
UBND TiNH DONG NAI
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT

S6: Al~ IPA-TTPTQD

CONG HOA xA HOI CHiT NGHiA VIET NAM. . .
DQc lip - Tv do - H~nh phuc

, --Dong Nai, ngay JIb thang 8 ndm 2025

PHUONG AN
Diu gia quy~n sir dy.ng ttit thira dit sB 1587 to' ban dB sB 18

xii DAu GHiy, tinh DBng Nai (th] trin DAu GHiy, huy~n ThBng Nhit cfi)

Thge hien KS hoach s6 79/KH-UBND ngay 05 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh v~ kS hoach d~u gia quyen sir dung d~t nam 2025 tren dia ban tinh
D6ng Nai va Van ban s6 19421UBND-KTNS ngay 29 thang 7 nam 2025 cua
Chu tich UBND tinh D6ng Nai v~ viec t6 chirc xet duyet di~u kien cua ngiroi
tham gia d~u gia quyen sir dung d~t, Trung HimPhM trien quy d~t tinh Dong Nai
l~p Phuong an d~u gia quyen sir dung d~t thira d~t s6 1587 to ban d6 s6 18 xa
D~u Giay, tinh D6ng Nai (thi tr~n D~u Giay, huyen Th6ng Nh~t eli), voi eae ilQi
dung nhu sau:

I. CAN CIT PHAp LY
Can eu Lu~t D~u gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can eu Lu~t Sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u eua Lu~t D~u gia tai san ngay
27 thang 6 nam 2024;

Can eu Lu~t D~t dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can eu Lu~t Sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u eua Lu~t d~t dai s6
3112024/QH 15, Lu~t Nha a s6 2712023/QH 15, Lu~t Kinh doanh b~t dQng san s6
29/2023/QH15 va Lu~t Cae t6 ehue tin d\lng s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can eu Lu~t D~u tu ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can eu Lu~t sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u eua Lu~t D~u tu eong, Lu~t D~u
tu theo phuong thue d6i tae eong tu, Lu~t D~u tu, Lu~t Nha a, Lu~t D~u th~u,
Lu~t Di~n 1ge, Lu~t Doanh nghi~p, Lu~t ThuS tieu th\l d~e bi~t va Lu~t Thi hanh
an dan sg ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can eu Lu~t sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u eua Lu~t Quy hO'ileh,Lu~t D~u
tu, Lu~t D~u tu theo phuong thue d6i tae eong tu va Lu~t D~u th~u ngay 29
thang 11 nam 2024;

Can eu Lu~t Nha a ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can eu Lu~t Kinh doanh b~t dQilg san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can eu Nghi djnh s6 7112024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 eua
Chinh phu quy dinh v~ gia d~t;
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Can cu Nghi dinh s6 96/2024IND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiSt mot s6 di@ucua Luat Kinh doanh b§.tdong san;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiSt mot s6 di@u-cua Luat Nha a v@phat triSn va quan ly
nha a xa hoi;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024IND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiSt thi hanh mot s6 di@ucua Luat D§.tdai;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh v@ti@nsu dung d§.t,ti@nthue d§.t;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiSt mot s6 di@u cua Luat D§.u gia tai san s6
01/20161QH14 dugc sua d6i, b6 sung mQt s6 di@utheo Lu?t s6 37/2024/QH15;

Can cu Nghi dinh s6 15112025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh v@phan dinh thAm quy@ncua chinh quy@ndia phuong 02
c§.p,phan quy@n,phan c§.ptrong lInh V\ICd§.tdai;

Can cu Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phu sua d6i, b6 sung mQt s6 di@ucua cac nghi dinh quy dinh chi tiSt thi
hanh Lu?t D§.tdai;

Can cu Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cua BQ
truang BQ Tai chinh ban hanh cac chuAn m\Ic thAm dinh gia Vi~t Nam v@quy
t~c d~o duc ngh@nghi~p thAm dinh gia, ph~m vi cong vi~c thAm dinh gia, ca so
gia tri thAmdinh gia, h6 sa thAmdinh gia;

Can cu Thong tu s6 19/2024/TT -BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua BQ
truang BQTu phap quy dinh chi tiSt va huang d~n thi hanh mQt s6 di@ucua Lu?t
D§.u gia tai san s6 01120161QH14 dugc sua d6i, b6 sung mQt s6 di@utheo Lu?t
s637/2024/QH15;

Can cu Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua BQ
truang BQ Tu phap quy dinh ca chS, chinh sach v@gia dich vv d§.u gia tai san
rna phap lu?t quy dinh phai ban thong qua d§.u gia; chi phi dang thong bao l\Ia
ch9n t6 chuc hanh ngh@d§.ugia tai san, chi phi thong bao cong khai vi~c d§.ugia
tren C6ng D§.u gia tai san qu6c gia, chi phi su dVng C6ng D§.u gia tai san qu6c
gia dS d§.ugia b~ng hinh thuc tf\ICtuySn;

Can cu Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 cua BQ
truang BQ Tai chinh huang d~n v@chS dQ tai chinh trong ho~t dQng d§.ugia tai
san, quy dinh vi~c thu, chi, qWln ly va su dVng ti@nban h6 sa mai tham gia d§.u
gia, ti@nd~t truac cua nguai tham gia d§.ugia khong nh?n l~i theo quy dinh cua
phap lu?t v@d§.ugia tai san;

Can cu QuySt dinh s6 13111QD-UBND ngay 22 thang 4 nam 2025 cua BQ
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tnrong BQTu phap ban hanh khung gia dich vu d~u gia tai san rna phap luat quy
dinh phai ban thong qua d~u gia;

Can cir Quyet dinh sf>66/2024/QD-UBND ngay 31 thang 10 nam 2024
cua Uy ban nhan dan tinh Dfmg Nai ban hanh Quy dinh ehi tiSt thuc hien mot sf>'
diSu cua Luat Nha 6 tren dia ban tinh D6ng Nai;

Can cir Quyet dinh sf>86/2024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024
cua try ban nhan dan tinh D6ng Nai ban hanh quyet dinh vS diSu ehlnh, b6 sung
mot sf>dieu cua Quy dinh vS diSu chinh, b6 sung bang gia d~t tinh Dong Nai 5
nam, giai doan 2020-2024 ban hanh kern thea Quyet dinh sf> 56/2022/QD­
UBND ngay 19 thang 12 nam 2022 cua UBND tinh D6ng Nai;

Can cir Quyet dinh sf>22801QD-UBND ngay 31 thang 7 nam 2024 cua
UBND tinh D6ng Nai vS viec sua d6i, b6 sung mot sf>nQi dung Quyet dinh sf>
1258/QD-UBND ngay 17 thang 5 nam 2022 cua UBND tinh D6ng Nai phe
duy~t KS ho~eh phat tri@nnha i;J giai do~n 2021-2025 tren dia ban tinh D6ng
Nai;

Can eu QuySt dinh sf>3165/QD-UBND ngay 06 thang 9 nam 2018 eua
Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai vS vi~e thu h6i d~t do Cong ty TNHH mQt
thanh vien T6ng Cong ty Cao su D6ng Nai su d\mg d@th\fe hi~n eong tae b6i
thuemg, h6 trQ'va giao Trung tam Phat tri@nquy d~t tinh xay d\fllg phuong an
d~u gia quySn su d\mg d~t;

Can eu QuySt dinh sf>53701QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 eua
Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai phe duy~t Quy ho~eh su d\mg d~t dSn nam 2030
huy~n Thf>ngNh~t, tinh D6ng Nai;

Can eu QuySt dinh sf>795/QD- UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 eua Uy
ban nhan dan tinh D6ng Nai vS ehuy@ngiao eong tae quan ly d~t eae khu d~t,
thua d~t eho Trung tam Phat tri@nquy d~t tinh D6ng Nai quan ly tren dia ban
tinh D6ng Nai;

Can eu QuySt dinh sf> 132-lIQD-UBND ngay 10 thang 4 nam 2025 eua
Uy ban nhan dan huy~n Thf>ngNh~t vS vi~e phe duy~t D6 an quy ho~eh t6ng
m~t b~ng thua dftt sf>1587 to' ban d6 sf>18 (Khu dan eu sf>11 thi tr~n Dfiu Giay)
t~i thi tr~n Dfiu Giay, huy~n Thf>ngNh~t, tinh D6ng Nai (nay la xii Dfiu Giay,
tinh D6ng Nai).

II. NQI DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung v~ thifa d~t d~u ghi

1.1.Vi tri
Khu d~t thuQe thua d~t sf>1587 to' ban d6 sf> 18 (Khu dan eu sf> 11) xii

Dfiu Giay, Hnh D6ng Nai (thi tdn Dfiu Giay, huy~n Thf>ng'Nh~t eli), eo vi tri
tiSp giap:
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- Phia B~c:

- PhiaNam:

- Phia Dong:

- Phia Tay:

Giap duong Quoc lQ 1A (lQgioi thea quy hoach 98 m).

Giap duong nhua N34 (lQgioi 26 m).

Giap duong nhira D4+D5 (lQgioi 40 m).

Giap duong nhua D3 (lQgioi thea quy hoach 17 m).

Ranh gioi, hinh thS khu d~t diroc xac dinh thea To trich luc d6 dia chinh
s6 1453/2025 do Van phong Dang ky d~t dai tinh U6ng Nai tlnrc hien va ky xac
l~p ngay 06 thang 5 nam 2025.

1.2.Di~n tich, loai dAt
Khu d~t co t6ng dien tich la 46.523,5 m2. Trong do:

- Dien tich d~t d~u gia la 22.836,0 m2 d~t 6 tai nong thon;

- Dien tich d~t khong d~u gia la 23.687,5 m-, trong do: quy hoach d~t giao
thong (16.573,5 m"), d~t cay xanh cong cong (7.039,0 m2) va d~t ha tang ky

2 .thuat (75,0 m ).

1.3. NguBn g6c

Khu d~t tnroc day do Cong ty TNHH mot thanh vien T6ng Cong ty Cao su
D6ng Nai su d\lng; duQ'cthu h6i, giao Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai
quan ly, xay d\fllg phuong an d~u gia quySn su d\lng d~t thea QuySt dinh s6
3165/QD-UBND ngay 06 thang 9 nam 2018 va QuySt dinh s6 795/QD-UBND
ngay 12 thang 3 nam 2025 cua Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai.

1.4. Hi~n tr~ng, h~ tAng ky thu~t
a) Hi~n tr<;lng:D~t tr6ng.

b) H<;ltang ky thu~t

Tren khu d~t chua co h~ th6ng h<;ltang ky thu~t.

D6i v6i h<;ltang kSt n6i t<;likhu V\lC, khu d~t tiSp giap va kSt n6i v6i cac
tuySn duOng, g6m: dUOng Qu6c lQ lA, 03 dUOng hi~n hfru nQi bQ: N34, D3,
D4+D5 thea quy hO<;lchchung cua thi tr~n Dau Giay (nay la xa Dau Giay).

1.5. Thong tin quy ho~ch

a) Quy hO<;lchsu d\lng d~t

Quy hO<;lchsu d\lng d~t: Theo h6 sa quy hO<;lchsu d\lng d~t dSn nam 2030
huy~n Th6ng Nhat duQ'cphS duy~t t~i QuySt dinh s6 5370/QU-UBND ngay 31
thang 12 nam 2021 cua Dy ban nhan dan tinh D6ng Nai, vi tri khu d~t co chuc
nang quy hO<;lchd~t 6 t<;lido thi (nay diSu chinh thanh d~t 6 nong thon).

b) Quy hO<;lchxay d\fllgl

Theo h6 sa D6 an quy hO<;lcht6ng m?t b~ng thua d~t s6 1587 to ban d6 s6

1 Theo Quy€t dinh s6 1321/QD-UBND ngay 10 thang 4 nam 2025 eua UBND huy~n Th6ng Nhih.
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18 (Khu dan cir s6 11 thi tdn Dfiu Giay) tai thi td.n Dfiu Giay, huyen Th6ng Nh~t
(nay la xii Dfiu Giay) diroc phe duyet tai Quyet dinh s6 1321/QD-UBND ngay 10
thang 4 nam 2025 cua Uy ban nhan dan huyen Thong Nh~t thi cac chi tieu, co
c~u su dung d~t, mat dQxay dung, phan khu chirc nang nhir sau:

Chi tieu sir dung d~t:

- Nha lien kS:

+ Tfing cao cong trinh:

+M~t dQxay dung:

- Cong vien, ha tfing kY thuat: .

+ Tfing cao cong trinh:

< 05 tang,

< 90%.

:s 01 tang,

* LUll y: Tfing cao cac cong trinh tren khong bao gam tfing hfim. D6i voi
cong trinh cong cong, nha 0 co thS xay dung tfing hfim :s 01 tfing.

Khoang lui cong trinh:

- Khoang lui tnroc trung voi chi gioi duong do.

- Khoang lui sau: 2,0 m.

Quy ho~ch su dVng d~t va phan khu chilc nang:

- Quy ho~ch su dVng d~t:

Stt Loai dit Di~n tich (m2) Ty l~ (%)).
(1) (2) (3) (4)

1 D~t nha 0 lien kS 22.836,0 49,09%

2 D~t cay xanh cong cQng 7.039,0 15,13%

3 D~t duemg giao thong 16.573,5 35,62%

4 D~t h~ tfing ky thu~t 75,0 0,16%

TAng: 46.523,5 100,000/0

b) Phan khu chilc nang:

Khu V\fC l~p quy ho~ch bao gam cac lo~i chilc nang su dVng sau:

- D~t 0 nha lien kS: di~n tich 22.836,0 m2, chiSm 49,09% di~n tich toan
khu; m~t dQxay d\fllg:S 900/0,tfing cao cong trinh :s 05 tfing; t6ng s6 lola 228 10;

- D~t cay xanh cong cQng: di~n tich 7.039,0 m2, chiSm khoang 15,13%
di~n tich tofm khu;

- D~t h~ tfing ky thu~t (Tr~m xu ly nuac thai) duQ'c bao bQc boi cong
vien cay xanh, di~n tich 75 m2, chiSm 0,16% di~n tich toan khu.

2. Hinh thuc giao dit, cho thue dit va thOi h~n sii' d\lng dit
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- D6i voi dien tich d~t d~u gia 22.836,0 m2 d~t a tai n6ng th6n: Nha mroc
. giao d~t co thu tiSn su dung d~t theo hinh thirc d~u gia quyen str dung d~t voi
thai han su dung d~t theo thai han hoat dong cua du an d~u tu. Ngiroi nhan
chuyen nhuong quyen su dung d~t, quyen sa hiru tai san gAn liSn voi d~t diroc
c~p Giay chirng nhan quyen sir dung d&t,quyen sa hiru tai san gAn liSn voi d~t
theo quy dinh cua phap lu~t vS d~t dai.

- D6i voi phan dien tich d~t kh6ng d~u gia 23.687,5 m": Nha mroc giao
d~t kh6ng thu tiSn sir dung d~t dS ngiroi trung d~u gia thuc hien d~u tir hoan
thi~n h'ilt~ng ky thu~t cua dlJ an kSt n6i d6ng bQ theo d6 an quy hO'ilcht6ng m~t
b~ng dugc duy~t va ban giao l'ilicho dia phuong quan lY.

3. Dl}'ki~n thOi gian tA chuc cu~c diu gia

Khoang 03 thang sau khi Chu tich Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai ban
hanh quySt dinh d~u gia khu d~t.

4. D8i tUQ'ngva di~u ki~n dUQ'ctham gia diu gia

4.1. NguO'i dUQ'ctham gia diu gia

- T6 chuc kinh tS theo quy djnh ~i diSm b khoan 1DiSu 4 cua Lu~t D~t dai;

- T6 chuc kinh tS co v6n d~u tu nuac ngoai theo quy dinh t'ili khoan 7
DiSu 4 cua Lu~t D~t dai;

- Ca nhan theo quy dinh t'ilikhoan 3 DiSu 4 cua Lu~t D~t dai.

4.2. Di~u ki~n dUQ'ctham gia diu gia

a) DiSu ki~n chung

- ThuQc d6i tUQllgdugc Nha nuac giao d~t, cho thue d~t theo quy dinh t'ili
DiSu 119, DiSu 120 va bao dam cac diSu ki~n quy dinh t'ili Di~u 122 cua Lu~t
D~t dai;

- Co don dang kY tham gia d~u gia theo m~u quy dinh cua t6 chuc thlJc
hi~n cUQcd~u gia, trong do co nQi dung cam kSt su d\lng d~t dung m\lc dich,
dung quy hO'ilchsau khi trting d~u gia;

- NQp tiSn d~t truac b~ng 20% t6ng gia tri khu d~t tinh theo gia khai diSm
dS d~u gia quySn su d\lng d~t;

- Nguai tham gia d~u gia co thS uy quySn b~ng van ban cho nguai khac
tham gia d~u gia.

- Kh6ng dugc nh~n uy quySn tham gia d~u gia cua nguai tham gia d~u gia
khac d6i vai tai san rna minh cling la riguai tham gia d~u gia tai san do; nh~n uy
quySn tham gia d~u gia cua tu hai nguai tham gia d~u gia tra len d6i vai cling

" , • ? 2m9t tal san.

2 Theo diem dl khmin5 £)i8u9 Lu~t £)~ugia tai si'm(duQ'csua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37!2024!QH15).



7

b) DiSu kien cu thS

- T6 chirc kinh tS, t6 chirc kinh tS co v6n dAutu mroc ngoai tham gia d~u
gia phai co du cac diSu kien sau day:

+Bao dam cac diSu kien quy dinh tai khoan 3 DiSu 125 cua Luat D~t dai ';

+ Truong hop nhom cong ty la t~p doan kinh tS hoac cong ty my, cong ty
con thea quy dinh cua phap luat vS doanh nghiep khi tham gia d~u gia thi phai
thoa thuan dS cir mot cong ty thuoc nhom cong ty tham gia d~u gia;

+Khong thuoc d6i tUQ11gbi c~m tham gia d~u gia thea quy dinh cua phap

+ Dap irng diSu kien quy dinh cua phap luat vS nha a va phap lu~t vS kinh
doanh b~t dong san d6i voi tnrong hop d~u gia quyen sir dung d~t dS thgc hi~n
dg an nha a, dg an kinh doanh b~t d9ng san khac4; trong do phai co h6 sa chUng
minh v6n thu9C sa hfru cua minh dS thgc hi~n dg an khong th~p han 20% t6ng
v6n dAutu dg an. T6ng v6n dAutu dg an bao g6m gia khai diSm d~u gia va dg
kiSn t6ng milc dAu tu xay d\fllg. Trong do: Gia khai diSm d~u gia se dugc Chii'
tich Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai phe duy~t; dg kiSn t6ng milc dAu tu xay
d\fllg khoang 559.155.008.485 d6ng5.

- Ca nhan tham gia d~u gia phai co du cac diSu ki~n sau day:

+Dam bao cac diSu ki~n quy dinh t~i khoan 4 DiSu 125 cua Lu~t D~t dai;

+ TruOng hgp ca nhan tham gia d~u gia quYSn su d\lng d~t dS thgc hi~n
dg an dAu tu thi phai cam kSt thanh l~p t6 chilc kinh tS bao dam cac diSu ki~n
quy dinh t~i khoan 1 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/N£)-CP. Vi~c thanh l~p
t6 chilc kinh tS thgc hi~n thea quy dinh cua phap lu~t vS dAu tu, phap lu~t vS
doanh nghi~p, phap lu~t vS d~u thAuva phap lu~t khac co lien quan.

4.3. NgU'iri khong dU'Q'ctham gia diu gia

a) NgmJi khong dugc tham gia d~u gia dugc quy dinh t~i khoan 4 DiSu 38
c~a Lu~t D~u gia tai san (dugc sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QH15),
gom:

- Nguai khong co nang 19c hanh vi dan sg, nguai bi m~t ho~c bi h~n chS
nang 19c hanh vi dan sg, nguai co kho khan trong nh~n thilc, lam chu hanh vi
ho~c nguai t~i thai diSm dang kY tham gia d~u gia khong nh~n thilc, lam chu

3 Khofm3 Di~u 125Lu~tDfrtdai quy djnh:
" 3. Tb chuc tham gia ddu gia quy§n su d~ng ddt trang cac truiTng h9P quy dinh t(li khaan J Di§u nay phiti co
du cac di§u ki¢n sau day:
a) Thu(}c d6i tur;ng duc;JcNha nuo-c giaa ddt, cha thue ddt thea quy dinh t(li Di§u 119 va Di§u 120 cila LUij,tnay;
b) Baa dam cac diJu ki¢n quy dinh t(li Di§u 122 cila Lu{it nay d6i vo-i truiTng hr;p giao ddt, cho thue ddt dd thlfc
hi¢n dlf an ddu tu; co nang l(l'c, kinh nghirm trong virc phtit triin d(l'tin;
c) DiJu ki¢n khac theo quy dinh cila phap /u{it vJ ddu gia tai san.
4 Theo di~md khoan 1Di~u55 Nghj djnh s6 102/2024/ND-CP.
5 Theo Van ban s6 693/SoXD-QLHD&VLXD ngay 24 thing 7 nam 2025 eua Sa Xay dlJI1g.
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diroc hanh vi cua minh;

- Ngtroi lam viec trong t6 chirc hanh nghe dfru gia tai san thirc hien CU9C
dfru gia; cha, me, V<)" chong, con, anh ruot, chi ruot, em ruot cua dfru gia vien
diSu hanh phien dfru gia; ngiroi tnrc tiSp giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, V<)"

chong, con, anh ruot, chi ruot, em ruot cua ngiroi true tiSp giam dinh, dinh gia
tai san;

- Nguoi duoc chu So' hfru tai san uy quyen xu ly tai san, ngiroi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop d6ng dich vu d~u gia tai san, nguoi co
quyen quyet dinh ban tai san cua ngiroi khac thea quy dinh cua phap luat;

- Cha, me, V<)" chong, con, anh ruot, chi ruot, em ruot cua ngiroi duoc chu
So' hfru tai san uy quyen xu ly tai san, nguai co quySn quySt dinh ban tai san,
nguai kY hgp d6ng dich V\l dfru gia tai san, nguai co quySn quySt dinh ban tai
san cua nguai khac thea quy dinh cua phap lu~t;

- Nguai khong co quySn mua tai san dfru gia thea quy dinh cua phap lu~t
ap d\lng d6i v6i lo~i tai san do.

b) Nguai khong du<),ctham gia dfru gia (,lu<)'cquy dinh t~i khoan 5 BiSu 9
cua Lu~t Bfru gia tai san (du<)'csua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QHI5),,
gom:

- Ca nhan, t6 chuc khong du<),ctham gia phi en dfru gia trong truang hgp
V<)" ch6ng, anh ru9t, chi ru9t, em ru9t cling la nguai tham gia dfru gia d6i v6i tai

? d,6san 0;

- Ca nhan, t6 chuc khong du<),ctham gia phi en dfru gia trong truang hgp
cong ty m~, cong ty con, cac doanh nghi~p rna ca nhan, t6 chuc ho~c nhom ca
nhan, t6 chuc co kha nang chi ph6i ho~t d9ng cua doanh nghi~p thea quy dinh
cua phap lu~t vS doanh nghi~p cling la t:lguai tham gia dfru gia d6i v6i tai san
d
,7 .
o.

5. Chi phi tA chuc thl}'c hi~n vi~c d~u ghi
Dv kiSn t6ng chi phi thvc hi~n dfru gia khoang 3.153.935.815 d6ng, bao,

gom:

STT NQi dung th\fc hi~n
Dl}'ki~n chi phi

(dAng)
(1) (2) (3)

1 Chi phi do d~c, thu h6i khu d~t: 50.000.000
2 Chi phi b6i thuang, giai phong m~t bfuIg8 2.603.935.815

6 Theo di6m d2 khoan 5 Di€u 9 Lu~tDAugia Uti san (duQ'csua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37!2024!QH15).
7 Theo di6m d3 khoan 5 Di€u 9 Lu~tDAugia tiii san (duQ'csua d6i, b6 sung thea Lu~t 5637!2024!QH15).
8 T6ng chi phi da:b6i thuOng, giai ph6ng mi;itbing d6 t~o quy d~t s~ch dAugia da:duQ'cUBND tinh phe duy~t
phuong an b6i thuOng, h6 trQ't~i Quy6t dinh s6 3166!QE>-UBNDngay 06 thang 9 nam 2018 clmUy ban nhan
dan tinh E>6ngNai.
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STT Nqi dung thuc hi~n
Dl}.'ki~n chi phi

(dang)
(1) (2) (3)

3 Chi phi quan ly d~t 50.000.000
4 Gia dich vu d~u gia tai san" 400.000.000
5 Chi phi khac 50.000.000.,

Tong cqng: 3.153.935.815

Chi phi neu tren duoc thanh toan theo thuc t~ (co hoa don, chirng tir hop
phap) va theo hop d6ng ky k~t voi don vi t6 clnrc cuoc d~u gia.

6. Dl}.'ki~n gia kho; di~m, khoan ti~n d~t trurrc phai nqp khi tham gia
diu gia, thOi han nqp ti~n trung diu gia va cac khoan thu khac

a) Du ki~n gia khoi diem theo Bang gia d~t

- D~t a vi tri 1 QL lA doan tir nga tu D~u Giay d~n h~t ranh thi tr~ D~u
Giay (cii) la 7.400.000 d6ng/m2;

Uoc tinh gia tri khu d~t nhu sau:

Di~n Don gia Gia tr] khu dit
STT Pham vi tich (dang/m2) Ty I~ theo bang gia

(m") (dang)
(1) (2) (3) (4) (5) (7)= (3)*(4)*(5)

Pham vi tir ranh
1 thlia dfu d~nmet 8.404,0 7.400.000 100% 62.189.600.000

thu50

2 Ph~ vi tir met 50 6.660,2 7.400.000 80% 39.428.384.000d~nmet thu 100
Ph~ vi tir met

3 100 d~n h~t chiSu 7.771,8 7.400.000 50% 28.755.660.000
sau thua~t

TAng cong 22.836,0 130.373.644.000

Gia khai diSm d~u gia thua d~t se duQ'c Chu tich Uy ban nh§.n dan tinh
D6ng Nai phe duy~t chinh thuc tren co sa ap d\lng diSm d khoan 1 DiSu 160 cua
Lu~t D~t dai.

b) Khoan tiSn d~t truac phai nQpkhi tham gia d~u gia

9 Gia djeh V\l d<lUgia tai san duge tinh toan d\I ki~n thea quy djnh t~i Quy~t djnh s6 1311!QD-UBND ngay 22
thang 4 nam 2025 eua B9 tru<'mgB9 Tu phap ban hanh khung gia dieh V\l d<lugia tai san rna phap lu~t quy diM
phiii ban thong qua dftu gia thi mue t6i da gia dieh V\l dftu gia tai san tuong t'rng khung gia tri tai san thea gia
kh6i di~m d6i vo; tai san la quy~n su d\lng dftt thea quy dinh eua phap lu~t v~ dftt dai quy dinh t~i khoan 1 Di~u
4 Lu~t dftu gia mi san duge sua d6i, b6 sung thea khoan 2 Di~u 1 Lu~t sua d6i, b6 sung m9t s6 di~u eua Lu~t
DAu gia, mue gia djeh V\l dAu gia tai san t6i da tuong ung timg khung gia tri tai san thea gia kh6i di~m khong
vugt qua 400 tri~u d6nglO 1 phien dAu gia, khi co k~t qua dAu gia se thanh toan thea th\Ie t~ (gia djeh V\l dAu gia
tai san chua bao g6m thu~ gia tri gia tang va chi phi dAu gia tai san thea quy djnh t~i khoan 2 Di~u 66 eua Lu~t
DAu gia tai san duge sua d6i, b6 sung thea di~m b khoan 45 Di~u 1 Lu~t sua d6i, b6 sung m9t s6 di~u eua Lu~t
dAu gia tai san).
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- DV kien khoan tien d?t truce la 130.373.644.000 d6ng * 20% =
26.074.728.800 dang. Khoan tiSn d?t tnroc se diroc xac dinh cu thS sau khi Chu
tich UBND tinh D6ng Nai phe duyet gia khoi diSm d~u gia thira d~t;

- Viec nop va xu Iy tiSn d?t tnroc thirc hien thea quy dinh tai DiSu 39 cua
Luat D~u gia tai san (diroc sua d6i, b6 sung thea Luat s6 37/2024/QH15), diSm
e khoan 9 DiSu 55 cua Ngh] dinh s6 10212024IND-CP va diem e khoan 9 DiSu 4
cua Nghi dinh s6 226/20251ND-CP.

c) Thai han nop tien bung d~u gia

Theo thai han nop tiSn ghi trong thong bao nop tiSn sir dung d~t hoac tien
thue d~t cua co quan thue.

d) Cac khoan thu khac

Bao gom:

- TiSn ban h6 sa eho nguoi dang ky tham gia d~u gia;

- Cac khoan thu khae thea quy dinh.

7. Cac nQi dung khac lien quan d~n vi~c ta chu-c d~u gia

7.1. Nguyen tic, hinh thu-c va phuO'ng thu-c d§u gia

a) Nguyen t~e d~u gia

Vi~e d~u gia dUQ'ethve hi~n theo' nguyen t~e eong khai, lien tve, khaeh
quan, trung thve, binh d~ng gifra nhUng nguai tham gia d~u gia, bao v~ quySn,
lQ'iieh hQ'Pphap eua cae ben tham gia.

b) Hinh thue d~u gia

Phi en d~u gia dUQ'et6 ehue khi co tiI 02 (hai) nguai tra len dang ky du
diSu ki~n tham gia d~u gia, thea hinh thue va s6 vong d~u gia nhu sau:

- Hinh thue d~u gia: D~u gia b~ng bo phiSu tqre tiSp t~i phien d~u gia;

- S6 vong d~u gia: T6i da 05 vong.

c) Phuong thue d~u gia

Phuong thue d~u gia thea phuong thue tra gia len.

d) Buae gia

Xac dinh thea Van ban s6 126121UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
eua Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai vS vi~e xae dinh bu6e gia cae khu dfit dS t6
ehue d~u gia quySn su dVng d~t, e\l thS:

..

STT Gia khOi di~m d§u gia khu d§t BuO'c gia tinh theo
tY l~ % gia kh6'i di~m

(1) (2) (3)

1 Duai 2 ty d6ng 10%
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STT Ghi khrri di~m d§u ghi khu dit Bmrc ghi tinh theo
?cy I~ % ghi khOi diem

(1) (2)- (3)

2 Til 2 tY d6ng dSn duoi 5 ty dong 09%
3 Til 5 ty d6ng dSn duoi 10 ty dong 080/0
4 Til 10 ty dong dSnduoi 20 tY .dong 07%
5 Til 20 ty dong dSnduoi 40 ty d6ng ,

06%
6 Til 40 ty d6ng dSndiroi 70 tY d6ng 05%
7 Til 70 ty d6ng dSndiroi 100 tY d6ng 04%
8 Til 100 tY d6ng dSndiroi 200 tY d6ng 03%
9 Til 200 tY d6ng dSnduoi 500 tY d6ng 02%
10 Til 500 tY d6ng tro len 01%

7.2. DO'nvi dugc giao tAclnrc thuc hi~n vi~c diu gia

Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai la co quan t6 clurc thirc hien
viec d~ugia quyen sir dung d~t khu d~t neu tren.

7.3. Phuong thirc lI}'achon tAclnrc hanh ngh~ diu gia tai san

Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai thvc hi~n vi~c Iva ch<;>nt6
chuc hanh ngh~ d~u gia tai san thea quy dinh cua phap lu~t v~ d~u gia tai san.
Trinh tv thvc hi~n thea quy dinh t~i khoan 2 Di~u 229 Lu~t D~t dai va Lu~t D~u
gia tai san.

7.4. Thong bao cong khai thong tin diu gia quy~n su d1}ngdit

Thvc hi~n niem ySt vi~c thong bao d~u gia quy~n su d\lng d~t thea quy
dinh t~i Di~u 35 cua Lu~t D~u gia tai san (duqc sua d6i, b6 sung thea Lu~t sf>
37/2024/QH15).

Thvc hi~n cong khai thong bao d~u gia quy~n su d\lng d~t khu d~t thea
Di~u 57 cua Lu~t D~u gia tai san (duqc sua d6i, b6 sung thea Lu~t sf>
37/2024/QH15). Trong do, thong bao cong khai thong tin d~u gia it nh~t 02 l~n
tren bao in ho~c bao hinh cua trimg uang ho~c Bao D6ng Nai va trang thong tin
di~n tu chuyen nganh v~ d~ugia tai san.

7.5. Giam sat thl}'Chi~n phien diu gia

T6 chuc hanh ngh~ d~u gia tai san co trach nhi~m thvc hi~n phien d~u gia
dung trinh tv, thu t\lCthea quy dinh cua phap lu~t v~ d~u gia tai san va nQidung
C\lthS t~i hqp d6ng thue thvc hi~nphien d~ugia.

Trung tam Phat triSn quy dfit tinh D6ng Nai co trach nhi~m cu d~i di~n
tham dv, giam sat phien d~u gia; phf>ihqp v6i t6 chuc hanh ngh~ d~u gia tai san
mai d~i di~n cac co quan, t6 chilc, ca nhan lien quan dSn tham dv, giam sat
phien dfiugia.

7.6. Quy~n va nghia V1}cua nguiri trung diu gia

----------------~~---------------- -------------..__
j
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a) Nguoi trung dfiu gia co cac quyen sau day:

- Yeu c~u ngiroi co tai san dfiu gia trinh co quan co thfrm quyen phe duyet
kSt qua dfiu gia tai san then quy dinh cua phap Iuat;

- Duoc nhan tai san dfiu gia, co quyen sa hem d6i voi tai san dfiu gia then
quy dinh cua phap ludt;

- Diroc co quan nha mroc co thfrm quyen cfip Gifiy chtmg nhan quyen sir
dung dfit, quyen sa hiru tai san g~n liSn voi dfit then quy dinh;

- Cac quyen khac then quy dinh cua phap luat.

b) Nguoi tning dfiu gia co cac nghia vu sau day:

- Ky bien ban dfiu gia;

- NQp tiSn su dung dfit va l~ phi tnroc ba (neu co) then dung thong bao
cua co quan thue;

- Su dung dfit dung muc dich; thirc hien d~y du cac thu tvc vS dfit dai, xay
dl,ffig,m6i truang... then dung quy dinh cua phap'lu~t;

- Phai dua dfit van su dVng theo tiSn dQ cua dv an d~u tu ho~c d6 an quy
ho~ch t6ng m~t b&ng duQ'c duy~t. Truang hqp ch~m tiSn dQ th\Ic hi~n dv an
ho~c kh6ng dua dfit van su dVng se bi xu Iy then quy dinh t~i khoan 8 DiSu 81
cua Lu~t Dfit dai;

- D~u tu xay dl,ffighoan thi~n h~ t~ng ky thu~t cua D\I an dam bao kSt n6i
d6ng bQ then d6 an quy ho~ch t6ng m~t' b&ng duQ'c duy~t (nguai trung dfiu gia
chiu m9i chi phi d~u tu); sau khi hoan thanh ~ay dl,ffigh~ t~ng ky thu~t, nguai
trung dfiu gia co trach nhi~m ban giao cho dia phuang dS quan Iy then quy dinh;

- Phai thvc hi~n xay dl,ffignha a dS ban, cho thue mua, cho thue then quy
dinh t~i khoan 5 DiSu 5 cua Lu~t Nha a;

- Cac nghia V\l, trach nhi~m khac then quySt dinh chfip thu~n chu truang
d~u tu cua UBND tinh D6ng Nai phe duy~t va then quy dinh cua phap lu~t.

7.7. Xu Iy nguOi vi ph~m

a) Nguai tham gia dfiu gia kh6ng duQ'c nh~n I~i tiSn d~t truoc va khoan
tiSn nay duQ'c nQp van ngan sach nha nuoc then quy dinh t~i khoan 6 DiSu 39
Lu~t Dfiu gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung then Lu~t s6 37/2024/QH15), cv thS
nhu sau:

- Dff nQPtiSn d~t truoc nhung kh6ng tham d\I phien dfiu gia, bu6i c6ng b6
gia rna kh6ng thuQc truang hqp bfit kha khang; ,

- Bi trufit quySn tham gia dfiu gi'a do co hanh vi vi ph~m quy dinh t~i
khOan 5 DiSu 9 cua Lu~t Dfiu gia tai san;

- Til ch6i ky bien ban dfiu gia then quy dinh t~i khoan 3 DiSu 44 cua Lu~t
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D&ugia tai san;

- Rut lai gia da tra hoac gia da chap nhan theo quy dinh tai DiSu 50 cua
Luat D&ugia tai san;

- Tir choi k~t qua tnmg d&ugia theo quy dinh tai Dieu 51 cua Luat D&u
gia tai san;

b) Ngiroi trung d&u gia quyen su dung d&t d6i voi tnrong hQP giao d&t,
cho thue d&t dS thuc hien du an d§.u tir, quyen khai thac khoang san vi pham
nghia vu thanh toan tiSn trung d&u·gia d~n d~n quyet dinh cong nhan k~t qua d&u
gia bi huy, tuy theo tinh chat, rrnrc dQ vi pham thi bi c&mtham gia d&ugia d6i
voi loai tai san do theo khoan 1 DiSu 25 va DiSu 26 Nghi dinh 172/2024/Nf)­
CP, cu thS nhu sau:

- Cam tham gia d&ugia tir 02 nam d~n 05 nam d6i v6i truang hQP nguai
trung d&ugia khong nQp tiSn trung d&ugia;

- C&mtham gia d&ugia tir 06 thang d~n 03 nam d6i v6i truang hQP nguai
trung d&ugia nQp khong d§.ydu tiSn trung d&ugia;

- Thai hi~u xu ly vi ph~m d6i v6i nguai trung d&ugia quy dinh t~i DiSu
25 Nghi dinh 172/2024/Nf)-CP la 01 nam kS tir ngay ban hanh quy~t dinh huy
quy~t dinh cong nh~n k~t qua d&ugia.

c) Ngoai cac nQi dung xu ly vi ph~m neu tren, truang hQP ngmJi tham gia
d&ugia, nguai trung d&ugia, ca nhan, t6 chuc co lien quan co hanh vi vi ph~m
lam anh huemg t6i vi~c t6 chuc d&ugia se bi xu ly theo quy dinh cua Lu~t D&u
gia tai san va cac quy dinh phap lu~t khac co lien quan.

7.8. Cong nh~nk~tqua trting diu ghi

Vi~c cong nh~ k~t qua trung d&ugia thgc hi~n theo quy dinh ~i khoan 3
DiSu 229 cua Lu~t D&tdai va khoan 8 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/Nf)­
CP, Cl,lthS:

- Trong thai h~n khong qua 05 ngay lam vi~c, Trung tam Phat triSn quy d~li.
" ? ?" ~

tinh Dong Nai l~p ho sa gui Sa Nong nghi~p va Moi truang de trinh Chu tich Uy: t
ban nhan dan tinh D6ng Nai ban hanh quy~t dinh cong nh~ k~t qua trung d&ugii '
quySn su dl,lngd&t.

- Chu tich Uy ban nhan dan tirih D6ng Nai kY ban hanh quy~t dinh ·co'ng .
nh~ k~t qua trung d&ugia quySn su dl,lllgd&tda ban d&ugia thanh c6ng dS gui
cho Sa Nong nghi~p va M6i truang, Trung tam Phat triSn quy d&ttinh D6ng Nai,
cO'quan thu~ va ngum trung d&ugia quySn su dl,lllgd&t. .,

7.9. N{}pti~n sir d\lng dit sau khi co quy~tdinh cong nh~nk~t qua
trung diu gia
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Viec nop tien sir dung d~t duoc thuc hien thea quy dinh tai khoan 9 DiSu
55 cua Nghi dinh s6 102/2024/NI)-CP va diSm e khoan 9 DiSu 4 cua Nghi dinh
s6 226/2025/NI)-CP, cu thS:

- Trong thai han khong qua 05 ngay lam viec kS til ngay nhan duoc quyet
dinh cong nhan kSt qua hung d§.ugia cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh D6ng
Nai, co quan thue giri thong bao nQP tiSn sir dung d§.t hoac tiSn thue d§.t bang
van ban cho nguoi da:tning d§.ugia thea quy dinh cua phap lu~t vS quan ly thue;

- Ngiroi trung d§.ugia quyen str dung d§.tco trach nhiem nop tien su dung
d§.tthea thong bao cua co quan thue;

- KS til thai diSm cong b6 kSt qua tnmg d§.u gia thi khoan tiSn d~t truac
va tiSn la:i (nSu co) duQ'cchuySn thanh tiSn d~t CQCdS bao dam thgc hi~n nghla
V\l tai chinh cua nguai su d\lng d§.t.Truang hQ'Pnguai trung d§.ugia khong nQp
tiSn ho~c khong nQp du tiSn trung d§.u gia quySn su d\lng d§.t thea quy dinh t<;ti
tiSu m\lc c m\lc 6 Ph~n II cua Phuang an nay da:duQ'cChu tich Uy ban nhan dan
tinh D6ng Nai phS duy~t thi sau thai h<;tnphai hoan thanh vi~c nQPtiSn ghi trong
phuang an d§.ugia quySn su d\lng d§.tda:duQ'cphS duy~t, co quan thuS co trach
nhi~m thong bao dSn Sa Nong nghi~p va Moi truang trinh Chu tich Uy ban
nhan dan tinh D6ng Nai huy quySt dinh c6ng nh~n kSt qua trung d§.ugia, nguai
trung d~u gia khong duQ'cnh~n l<;titiSn d~t CQC.D6i vai truang hQ'Pnguai trung
d§.ugia da:nQp nhiSu han khoan tiSn d~t CQCthi duQ'~Nha nuac hoan tra s6 tiSn
chSnh l~ch nhiSu han so vai s6 tiSn d~t CQCthea quy dinh.

- Co quan thuS thong bao cho ~a.Nong nghi~p va Moi truang vS vi~c
nguai trung d§.ugia da:hoan thanh vi~c nQp tiSn su d\lng d§.t,tiSn thuS d§.t.

7.10. Ban hanh Quy~t dinh giao dit, Giiy chung nh~n quy~n sir dl}ng
dAt, quy~n sO'huu tai san g~n li~n vo; dAt va ban giao dAt tren thl}"Cdia cho
ngU'01trung dAu ghi.

Sau khi nguai trung d~u gia hoan thanh vi~c nQp tiSn su d\lng d§.t, Sa
Nong nghi~p va M6i truang thgc hi~n cac thu t\lC vS c§.p Gi§.y chUng nh~n
quySn su d\lng d§.t, quySn sa hfru tai san g~n liSn vai d§.t,giao d§.ttrSn thgc dia
cho nguai trung d§.ugia thea quy dinh t<;tikhoan 5 DiSu 229 cua Lu~t D§.tdai.

7.11. Huy k~t qua dAu gia, quy~t dinh cong nh~n k~t qua trung dAu
gia

KSt qua d§.u gia bi huy trong cac truang hQ'PduQ'c quy dinh t<;tiDiSu 72
cuaLu~t D§.ugia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QH15).

QuySt dinh cong nh~n kSt qua trung d§.ugia bi huy thea quy dinh t<;tidiSm
c khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/NI)-CP va diSm e khoan 9 DiSu 4
cua Nghi dinh s6 226/2025/NI)-CP~,

Truong hQ'Pca nhan tham gia d§.ugi(;iquySn su d\mg d§.tdS thl!C hi~n dg
an d~u tu: Khi hSt thqi h<;tnnQp tiSn su d\lng d§.t,tiSn thuS d§.tthea quy dinh t<;ti
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tieu muc c muc 6 Ph~n II cua Phuong an nay da duoc Chu tich Uy ban nhan dan
tinh Dong Nai phe duyet rna ca nhan la ngiroi trung d~u gia quyen sir dung d~t
dS thuc hien du an d~u tu khong thanh l~p t6 chirc kinh tS theo quy dinh tai diem
b khoan 2 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/N£)-CP thi So' Nong nghiep va
Moi tnrong trinh Chu tich -oy ban nhan dan tinh Dong Nai ban hanh quyet dinh
huy quyet dinh cong nhan kSt qua tnmg d~u gia. Viec xu ly khoan tien d~t CQC

thirc hien theo quy dinh tai diSm e khoan 9 DiSu 4 cua Nghi dinh s6
226/2025IND-CP.

Viec huy kSt qua d~u gia, quyet dinh cong nhan kSt qua trung d~u gia se
bi xu ly vi pham theo tiSu mvc 7.7 mvc 7 Ph~n II cua Phuong an nay da dugc
UBND ti~ D6ng Nai phe duy~t.

8. Tieu chi danh gia va thanh phin hB SO' d~ chung minh di~u ki~n nang
('FCclla nha diu to' va di~u ki~n kinh nghi~m Clla tA chuc tham gia dAu gia
gia d3i v6i. d'F an diu to' xiiy d'Fng nha 0,10

8.1.v~di~u ki~n nang ('FCClla tA chuc tham gia dAu gia

Stt Tieu chi danh ghi Thanh phin hB SO'

(2)(1)

Phai thanh l~p doanh nghi~p theo
quy dinh cua phap lu~t vS doanh
nghi~p ho~c thanh l~p hgp tac xa,
lien hi~p hgp tac xa theo quy dinh
cua phap lu~t vS hgp tac xa, co
nganh, nghS kinh doanh b~t dQng
san.
Truang hgp nha d~u tu lien danh thi
phai co thoa thu~n lien danh v~ cac

1 thanh vien tro!lg lien danh phai
thanh l~p doanh nghi~p theo quy
dinh cua phap lu~t vS doanh nghi~p
ho~c thanh l~p hgp tac xa,_lien hi~p
hgp tac xa theo quy dinh cua phap
lu~t vS hgp tac xa; doanh nghi~p
dUng d~u lien danh dugc uy quySn
lam chu d~u tu d\l' an phai co flganh,
nghS kinh doanh b~t dQng san.

2 Khong trong thai gian bi c~m hO<:lt
dQng kinh doanh bfrt dQng san, bi

(3)

- Giay chUng nh~n dang kY doanh
nghi~p ho~c Gifry chUng nh~n dang
kY hgp tac xa, lien hi~p hgp tac xa.
- DiSu l~ cua doanh nghi~p ho~c
hgp tac xa, lien hi~p hgp tac xa;
Gi~y xac nh~n vS vi~c thay d6i nQi
dung dang ky doanh nghi~p ho~c
hgp tac xa, lien hi~p hgp tac xa
(nSu co).
- Truang hgp nha d~u tu lien danh:
Thoa thu~n lien danh; Gifry chUng
nh~n dang kY doanh nghi~p ho~c
Gi~y chUng nh~n dang kY hgp tac
xa, lien -hi~p hgp tac xa cua timg
thanh vien trong lien danh; Gi~y
xac nh~n vS vi~c thay d6i nQi dung
dang kY doanh nghi~p ho~c hgp tac
xa, lien hi~p hgp tac xa cua doanh
nghi~p dUng d~u lien danh dugc uy
quySn lam chu d~u tu d\l' an.
Van ban, tai li~u chUng minh ho~c
cam kSt cua nha d~u tu .

10 Theo Van ban s6 9811SoXD-QLN&TTBDS ngay 31 thang 7 nam 2025 eua Sa Xay dl,l11g
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Stt Tieu chi danh gia Thanh ph~nhB SO'

(1) (2) (3)

tarn ngirng, bi dinh chi hoat dong
thea ban an, quyet dinh cua Toa an,
quyet dinh cua co quan nha mroc co
tham quyen
Bao dam ty l~ dir no tin dung, du rig
trai phieu doanh nghiep tren s6 v6n
chu sa hfru: - -,

- Dap irng cac ty l~ an toan tai chinh
cua doanh nghiep; tuan thu cac quy
dinh cua phap luat v@tin dung va
phap lu~t v@trai phieu doanh nghiep.
- Tnrong hop doanh nghiep kinh
doanh b~t dong san yay tai t6 chirc
tin dung, phat hanh trai phieu doanh
nghiep dS thuc hien dir an b~t dQng
san da: diroc co quan nha mroc co
th~m quyen chap thuan lam chu dfiu
tu thi phai dam bao t6ng du no yay KSt qua bao cao tai chinh, van ban,

3 t~i t6 chuc tin d\mg, du ng trai phiSli tai li~u chUng minh ho~c cam kSt
doanh nghi~p va v6n chu sa hfiu cua nha dfiu tu
phai co thea quy dinh d6i v6i m6i d\l
an khong vugt qua 100% t6ng v6n
dfiu tu cua d\l an do. -
- T6ng ty l~ du ng yay t~i t6 chuc tin
dVng, du ng trai phiSu doanh nghi~p
dS th\lc hi~n d\l an khong qua 04 lfin
v6n chu sa hfiu cua doanh nghi~p
d6i v6i m6i d\l an b~t dQng san co
quy mo su dVng d~t du6i 20ha va
khong qua 5,67 lfin v6n chu sa hfiu
cua doanh nghi~p d6i v6i m6i d\l an
b~t dQng san co quy mo su dVng d~t
tiI 20ha tra len.

Phai co von chu sa hfiu khong thap Ket qua bao cao tai chinh ho~c kSt
han 20% t6ng v6n dfiu tu d6i v6i d\l qua bao cao d6i v6i khoan mvc v6n
an co quy mo su dVng d~t du6i" 20 chu sa hfiu da:dugc kiSm toan th\lC

4 ha, khOng th~p han 15% t6ng v6n hi~n trong nam; twang hgp khong
dfiu tu d6i v6i d\l an co quy mo su co kSt qua bao cao tai chinh ho~c
dVng d~t tiI 20 ha tra len; twang hqp kSt qua bao cao d6i v6i khoan mvc
doanh nghi~p kinh doanh bftt dQng v6n chu sa hfiu da: dugc kiSm toan
san d6ng thai th\lc hi~n nhi@ud\l an th\lc hi~n trong nam thi dung kSt
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Stt Tieu chi danh gia Thanh ph§n h8 so'

(1) (2) (3)

thi phai co von chu so htru du phan
b6 dS bao dam ty l~ neu tren cua
nrng dir an dS thuc hien toan bQ cac
du an.

Truong hop lien danh, v6n chu so
hiru cua nha d~u tu lien danh bang
t6ng v6n chu so hiru cua cac thanh
vien lien danh, tirng thanh vien lien
danh phai dap irng yeu c~u tuong
irng voi phan gop v6~ chu so hiru
theo thea thuan lien danh.

qua bao cao tai chinh hoac ket qua
bao cao d6i voi khoan rnuc v6n chu
so hiru da diroc kiem toan cua nam
lien tnroc theo quy dinh cua phap
luat vS doanh nghiep, phap luat vS
kiem toan, phap luat vS kS toan

Phai bao dam kha nang huy dQng
v6n dS th\fc hi~n d\f an d~u tu.

5 TruOng hqp lien danh, v6n huy dQng
cua nha d~u tu lien danh b~ng t6ng
v6n huy dQng cua cac thanh vien lien
danh.

Van ban, tai li~u chUng minh, cam
kSt cua nha d~u tu. TruOng hqp
ngu6n huy dQng tu t6 chilc tin d\lng
phai co cam kSt cung Ung v6n cho
d\f an cua cac t6 chilc tin d\lng

8.2. V~ di~u ki~n kinh nghi~m ella ta chuc tham gia dAu gia dBi v6i d1}'
an diu to' xiy d1}'ngnha 0-

Stt
(1)

Nha d~u tu co kinh nghi~m lam chu
d~u tu, th\fc hi~n d\f an d~u tu xay
d\fllg nha a ho~c kinh nghi~m phat
triSn d\f an dau tu xay d\fllg nha a
(nha dau tu duQ'c sir .d\lng kinh
nghi~m cua d6i tac dS chUng minh
kinh nghi~m; d6i tac la t6 chilc kY
kSt hqp d6ng ho~c thoa thu~n vai
nha dau tu ho~c la cong ty con cua
nha dau tu, duQ'cnha d~u tu dS xufrt
dS cling tham gia th\fc hi~n d\f an).
TruOng hqp nha dau tu lien danh
thi xac dinh tieu chi vS kinh nghi~m
theo kinh nghi~m cua cac thanh
vien lien danh (trong do co t6ithiSu
01 nha d~u tu trong lien danh dap

Thanh ph§n h8 SO'Tieu chi danh gia
(2) (3)

1

QuySt diM chfrp thu~n chu truong.
d~u tu, chfrp thu~n d~u t):r:ho~c yap.
ban phap ly tuong dmtng/h6 sa
chUng minh da ho~c d~ng!th\fc hi~~
d\f anlhqp)d6ng ho~c thoa thu~n
vai d6i taco
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lUng tieu chi vS kinh nghiem),

III. TO CHUC THVCHI~N
1.SO'Nang nghi~p va Mai trmrng

- ThAm dinh, trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai phe duyet
phuong an dftu gia;

- Chu tri, phoi hQ'Pvoi cac co quan co lien quan xac dinh gia khoi diem,
trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai phe duyet gia khoi diem;

- Lap thu tuc trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai ban hanh
quyet dinh dftu gia;

- Chu tri hop danh gia dieu kien, -nang lire ngiroi dang ky tham gia dftu gia
thea quy dinh cua Luat D~t dai va cac quy dinh phap luat lien quan;

- CU dai dien tham du, giam sat phi en dftu gia quyen sir dung dftt;

- Lap thu tuc trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh Dong Nai ban hanh
quyet dinh cong nh~l}kSt qua tnmg dftu gia va quySt dinh giao dftt va ky Gifty
chUng nh~n quySn su d\lng dftt, quySn sa hfiu tai san g~n liSn v6i dftt; chi d~o
Van phong Dang kY dftt dai c~p nh~t~ chinh ly cO'sa du li~u dftt dai, h6 sa dia
chinh thea quy dinh;

- Chu tri, ph6i hQ'PTrung tam Phat triSn quy dftt tinh D6ng Nai, Uy ban
nhan dan xa D~u Giay t6 chilc ban giao dftt tren thvc dia va trao Gifty chUng
nh~n quySn su d\lng dftt, quySn sa hfiu tai san g~n liSn v6i d~t cho nguai trung
dftu gia;

- KiSm tra vi~c su d\lng dftt cua nguai trung d~u gia dam bao dung quy
ho~ch, dung tiSn dQ ho~c phuong an su d\lng dftt da duQ'c cO' quan co thAm
quYSnphe duy~t.

2. SO'Tai chinh

- Ph6i hQ'Pthvc hi~n danh gia diSu ki~n, nang lvc nguai dang kY tham gia
dftu gia thea quy dinh cua Lu~t Dftt dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Thftm dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai phe duy~t chftp thu~n
chu truong d~u tu dv an thea quy dinh;

- CU d~i di~n tham dv, giam sat ph,ien ~ftu gia quySn su d\lng dftt;

3. SO'Xay d,!ng

- Ph6i hQ'Pthvc hi~n danh gia diSu ki~n, nang lvc nguai dang kY tham gia
dftu gia thea quy dinh cua Lu~t Dftt dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- L~p, trinh thAm dinh h6 sa chftp thu~n chti truong d~u tu dv an thea quy
dinh·. ,

- CU d~i di~n tham dV, giam sat phien dftu gia quySn su d\lng dftt;
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- Hu6ng d§.n ngiroi trung dfiu gia l~p cac thu tuc lien quan Iinh V\ICxay
dung;

- T6 chirc kiem tra, quan ly tr~t tu xay dung cong trinh thea thamquyen.

4. S6' Tlf phap

- Ph6i hQ'Ptlnrc hien danh gia dieu kien, nang hrc ngiroi dang ky tham gia
dfiu gia thea quy dinh cua Luat Dfit dai va cac quy dinh phap luat lien quan;

- CU dai dien tham du, giam sat cuoc dfiu gia quyen sir dung dfit.

5. Thu~ tinh DAng Nai

- Phoi hQ'Pthuc hien danh gia di~u kien, nang hrc ngiroi dang ky tham gia
dfiu gia thea quy dinh cua Luat Dfit dai va cac quy dinh phap Iuat lien quan;

- CUdai dien tham dir, giam sat phien dfiu gia quyen su dung dfit;

- Xac dinh nghia vu tai chinh va giri thong bao nQp ti~n su d\lng dfit bAng
van bim cho nguai da trung dfiu gia thea quy dinh cua phap lu~t v~ quan ly thuS;

- Xac dinh s6 ti~n ph~t ch~ nQp thuS thea quy dinh va gui thong bao dSn
nguai trung dfiu gia (nSu co);

- Thong bao cho So' Nong nghi~p va Moi truang v~ vi~c ngum trung dfiu
gia da hoan thanh vi~c nQp ti~n su d\lng dfit.

6. Dy ban nhan dan xii Diu Giay

- Thong bao cong khai v~ vi~c dfiu gia quy~n su d\lng dfit tren C6ng thong
tin di~n tu cua cfip xa, h~ th6ng truy~n thanh va cac hinh thuc khac tren dia ban;

- Ph6i hQ'Pth\Ic hi~n danh gia di~u ki~n, nang l\Ic nguai dang kY tham gia
dfiu gia thea quy dinh cua Lu~t Dfit dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CUd~i di~n tham d\I, gia~ sat phien dfiu gia quy~n su d\lng dfit;

- Ph6i hQ'Pban giao dfit tren th\Ic dia va trao Gifiy chUng nh~n quy~n su
d\lng dfit, quy~n So' hfru tai san g~n li~n v6i dfit cho nguai trung dfiu gia;

- T6 chuc kiSm tra, quan ly tr~t t\I xay d\Illg cong trinh thea th&mquy~n.

7. Trung tam Ph at tri~n quy etit tinh DAng Nai

- T6 chuc dfiu gia quy~n su d\lng dfit thea phuong an dugc phe duy~t;

- T6ng hQ'Ph6 sa chuySn So' Nong nghi~p va Moi truang dS l~p thu t\lC
trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai phe duy~t phuong an dfiu gia, phe
duy~t gia khai diSm, quySt dinh dfiu gia va quySt dinh cqng nh~n kSt qua trung
d§.ugia;

- Ph6i hQ'Pth\Ic hi~n danh gia di~u ki~n, nang l\Ic ngum dang ky tham gia
dfiu gia thea quy dinh cua Lu~t Dfit dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CUd~i di~n tham d\I, giam sat phien dfiu gia;

---------------- -----



20

- Phf>ihop ban giao d~t tren thirc dia va trao Giay chirng nhan quyen sir
dung d~t, quyen sa hiru tai san g~n li@nv6i d~t cho ngiroi trung d~u gia,

Tren day la Phuong an d~u gia quyen sir dung d~t thira d~t sf>1587 to' ban
d6 sf> 18 xa Dfru Giay, tinh Dong Nai (thi tran Dfru Giay, huyen Thf>ng Nh~t
Cll).!.

(Phuong an nay thay thi Phuong an adu gia s6 889IPA-TTPTQD ngay 20
thang 5 ndm 2025 cua Trung tam Phat trien quy ddt tinh)

Not nh{in:H KT. GIAM eoc
- VBND tinh (bao cao); , GIAM eoc
- Cac sa: NN&MT,Titi chinh,
Xay dung, Tir phap;
- B(>chi huy quan S\f tinh;
- Thu~ tinh;
- VBND xii DAu Giay;
- Liru: VT, QL&PTQD (05b). Lieu
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